Ouderenhuisvesting als panacee voor de
woningmarktproblematiek: een drieslag

Peter Boelhouwer
4-11-2020

Delft
I U D e I ft University of
Technology

Challenge the future




Inhoud

1. Demografische ontwikkelingen: ouderen bepalend voor
oplossen woonproblematiek

2. Woningvraag van ouderen sluit onvoldoende aan op

beschikbare aanbod

Toekomstige woningvraag van ouderen

4. Knarrenhofjes

W

1’;‘U Delft Ouderenhuisvesting als panacee 2| 04-11-2020




CBS bevolkingsprognoses uit verschillende
jaren
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Bevolking naar leeftijd 2000-2060
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Leeftijdsverdeling Zoetermeer, 2017
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Demografische ontwikkeling
Zoetermeer, 2017-2037

0-19 jaar 20-39 jaar 40-59 jaar 60 e.o Totaal
2017 28.795 30.590 34.899 30.496 124.780
2023 28.278 29.257 32.204 35.034 124.773
2028 27.512 27.560 30.626 37.033 122.731
2033 26.619 27.069 29.674 37.711 121.073
2037 26.346 27.264 29.616 37.091 120.317
Stijging/daling Daling 8.5% Daling 10.87% Daling 15.14% Stijging 21.63% 613.674
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Aandeel 65-plussers per gemeente en
locatie krimpregio’s
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Prognose van toename 65-plussers per
gemeente, 2012-2040
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Woningvraag van ouderen sluit
onvoldoende aan op beschikbare
aanbod
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Belangrijkste verhuisreden beslist
verhuisgeneigden 65 jaar en ouder
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Gewenste woning beslist verhuisgeneigden naar

leeftijd en huishoudenssamenstelling en
starters (WoON 2018)
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Gewenst woonmilieu onder
verhuisgeneigde 65-plussers naar
huidig woonmilieu, 2018

Woonmilieu van de gewenste woning (in 5 klassen)

centrum- landelijk
stedelijk  buiten-centrum groen-stedelijk centrum-dorps wonen

% % % % % Totaal
Woonmilieu van de huidige centrum-stedelijk
woning (in 5 klassen) 83,7% 8,0% 1,8% 2,6% 3,8% 234.83
buiten-centrum
5,1% 79,1% 5,7% 6,0% 4,2%  149.574
groen-stedelijk
6,3% 9,0% 70,2% 7,7% 6,8% 53.659
centrum-dorps
2,4% 2,1% 1,5% 87,6% 6,4% 146.906
landelijk wonen
2,6% 5,4% 3,8% 16,2% 72,0% 49.146
Bron: WoON 2018, bewerking OTB
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Toekomstige woningvraag van
ouderen

 Fysieke woon- en leefomgeving is voor ouderen cruciaal om
zelfstandig te kunnen (blijven) wonen (REISadvies)
 Verhuisgeneigdheid bij ouderen is zeer laag; goede producten en
ondersteuning dus van groot belang
* Verhuisgeneigdheid bij empty nesters is hoog; daarna forse daling
e Tot 2040 veel vraag naar geclusterde woonvormen (ABF):
- 82.500 geclusterde woningen
- 87.500 aangepaste woningen
 225.300 nultredewoningen
* Bij eigenaar-bewoners veel eigen vermogen in de woning dat kan
worden ingezet voor aanpassing van de woning (goede
instrumenten om vermogen in te zetten ontbreken)
» Corporaties worden ernstig beknot in het realiseren van
geclusterde woonvormen (Woningwet)
 Veel vraag naar driekamer woningen
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Merwedekanaalzone Utrecht
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Bevorderen doorstroming: Stander, Bergschenhoek
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Cerca, Zoetermeer
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Knarrenhof Zwolle
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Filosofie Knarrenhof

» Woongemeenschap voor huishoudens die voor elkaar willen
zorgen; van 19 tot 99 jaar: gehandicapten, vrienden-hofjes, meer
generatie hofjes en hofjes met zorg

» Zolang als mogelijk zelfstandig blijven wonen zonder verlies van
privacy en zonder hulp van familie, vrienden of kennissen
(mantelzorg)

» Geen woongroep; elkaar af en toe helpen maar geen verplichte
activiteiten(burenhulp)

» Wel ondertekenen van een sociaal contract

» Vermoedelijk forse besparingen op reguliere zorg

» Gemengde complexen, zowel sociaal als vrije-sector en geen
verschil in vormgeving (alleen in grootte)

» Geheel levensloopbestendig en gebruik hoogwaardige materialen:
meerprijs ongeveer 25.000 euro

» Zowel laagbouw als in appartementen

» Gemeenschappelijke hofwoning en binnentuin
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Werkwijze Knarrenhof

e Inschrijven voor 15 euro voor maximaal 3 gemeenten

» Vooronderzoek, locatie-verwerving en planontwikkeling door
Stichting Knarrenhof (voornamelijk vrijwilligers)

» Samenstelling bewonersgroep op basis van wachtlijst

» Kosten doorberekend bij start bouw

» Ontwikkeling op CPO basis met eigen architectenbureau

» Gemiddelde ontwikkeltijd 5-7 jaar

 Veel aandacht voor media en politiek

e Ruim 20.000 belangstellenden in bijna 300 gemeenten

» Waar gebouwd: Zwolle (2x) en Hardenberg en Gouda. Verwacht
binnen twee jaar: Groningen, Zwolle, Oldenzaal, Zeewolde,
Zutphen, Losser
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